Teil A: Planzeichnung
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Katasterrechtliche Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters

mit Stand vom 29.11.2023 und weist die planungsrelevanten baulichen

Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

, den

Siegel Unterschrift

Teil B: Textliche Festsetzungen

385 28/2
g O I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
N & Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
’ (1) Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 Abs. 2

BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (PVA).

(2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ist die Errichtung aller freistehenden
(gebaudeunabhangigen) Photovoltaikanlagen zulassig, welche gemaf den Anforderungen der
bestehenden elektrotechnischen Normen geplant und errichtet werden kénnen.

(3) Zulassig sind aulRerdem alle fir die Errichtung und den Betrieb der PVA erforderlichen Nebenanlagen
wie u. a. Trafostation, Wechselrichter, Verkabelung, Wartungsflachen und Zaunanlagen.

(4) Zulassig sind bauliche Anlagen oder sonstige technische MalRnahmen zur Speicherung von Energie.

(5) Zulassig ist die Verlegung von Versorgungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB im gesamten
Plangebiet.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Brache 11
Bezeichnung SO Photovoltaik )
Flachenbezug Sondergebietsflache Photovoltaik
Grundflachenzahl maximal 0,6
Gesamthdhe baulicher Anlagen maximal 4,0 m Hohe (OKmax) tUber der vorhandenen Gelandeoberkante

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

(6) Die Photovoltaikmodule sind mit einem Mindestabstand von 3,5 m zwischen den Modulreihen zu
errichten.

(7) Der Abstand zwischen Modulunterkante zur jeweiligen Gelandeoberkante betragt mindestens 0,8 m.

(8) Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch eine Baugrenze in der Planzeichnung definiert.

Versorgungsflachen, -anlagen und -Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB, § 14 BauNVO)

(9) Die Sonderbauflache SO ist an das offentliche Stromnetz anzuschlie3en.
(10) Das gesamte Oberflachenwasser ist auf dem bestehenden Gelande vor Ort flachenhaft zu versickern.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(11) Die Solarmodule der Freiflachenphotovoltaikanlage sind ohne nachteilige Blendwirkung zu errichten.
(12) Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind im Sondergebiet SO versiegelte und befestigte Flachen auf
ein Minimum zu beschranken und sofern mdéglich, ausschlieBlich in wasserdurchléssiger Bauweise

(Schottertragschicht oder mit Rasengittersteinen) zu errichten.
(13) Im gesamten Plangebiet ist der Einsatz von Dungern, Pestiziden sowie Insektiziden prinzipiell
unzulassig.

Nebenanlagen, Stellflachen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)

(14) Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellflachen und Versorgungsbauwerke sind nur in einem Abstand
von 15 m zur Bauflachengrenze innerhalb der Bauflache SO zu errichten. Fir Nebenanlagen, die in
enger Verbindung zur Photovoltaikanlage stehen, wie z.B. Wechselrichter, sind geringere Abstande
zulassig.

(15) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der Baufachen SO zulassig. jedoch nicht auf
Grundsticksflachen, welche mit Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur
MaRnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 festgesetzt sind.

(16) Der Abstand von Transformatoren betragt mindestens 50 m zu den Baugrenzen.

(17) Die Zufahrt fir Loschfahrzeuge ist zu gewahrleisten. Zu- und Durchfahrten innerhalb der Anlage missen
mind. 3,50 m betragen und die Kurvenradien der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

(18) Die Zufahrt erfolgt von der StralRe Peitz-Gubener Vorstadt/Ausbau. Fir die Zufahrt darf die Begriinung in
der MaRnahmenflache M3 unterbrochen werden.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Einfriedungen (§ 87 Abs.1 BbgBO)

(19) Im Planungsgebiet sind entlang der Grundstiicksgrenzen Einfriedungen einschlieRlich Ubersteigschutz
bis zu einer H6he von maximal 2,50 m zulassig.

(20) Um Kleintieren eine Passage zu ermdglichen, muss eine Bodenfreiheit von im Mittel mindestens 0,15 m
gewabhrleistet werden.

IIl. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

1.1 MaBnahmenflachen M 1, M 2, M 3 und M 4 (§ 9 Abs.1a BauGB)
FlachengroéfRe ca. 202.050 m2 (M 1: 15.912 m?-M 2: 4.151 m? - M 3: 1.524 m? - M 4: 913 m?)

MaRnahmenflache M 1: Waldverbesserung (FlachengrofRe 15.912 m?)

Die MaRnahmenflache M 1 ist eine bestehende Waldflache.

Auf dieser Flache soll der Waldbereich von einer Kiefern-Monokultur in einen Mischwald mit gestuftem
Waldrand entwickelt werden und dauerhaft (fir den Zeitraum der Flachennutzung als PV-Anlage) zu erhalten
und zu pflegen.

Die Durchfihrung von Gehoélzfall- und Rodungsarbeiten ist nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig.
Die Durchfihrung der Pflegearbeiten ist nur zwischen 1. September und 15. Marz zulassig. Die Pflege hat
Uber den gesamten Betriebszeitraum der Photovoltaikanlage zu erfolgen.

Die Ausgleichsmalnahme A1 des zugehérigen Umweltberichts ist umzusetzen.

MaRnahmenflache M 2 und M 3: Herstellung und dauerhafter Erhalt von einer Begriinung als Sichtschutz
(FlachengrofRe 5.675 m?)

Auf den Malnahmenflachen M 2 und M 3 sind Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen herzustellen und dauerhaft (fir den gesamten Zeitraum der Flachennutzung als PV-Anlage) zu
erhalten und zu pflegen. Die Pflege hat Uber den gesamten Betriebszeitraum der Photovoltaikanlage zu
erfolgen. Die Sichtschutzpflanzungen dirfen entlang der duf3eren Erschlie3ung durch die Anlage einer 10 m
breiten Zufahrt in das Sondergebiet unterbrochen werden.

MaRnahmenflache M 4: Herstellung und dauerhafter Erhalt von einer Begriinung als Sichtschutz
(FlachengrofRe 913 m?)

Auf der Mallnahmenflache M 4 sind Anpflanzungen einer 3-reihigen Hecke herzustellen und dauerhaft (fir
den gesamten Zeitraum der Flachennutzung als PV-Anlage) zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege hat tiber
den gesamten Betriebszeitraum der Photovoltaikanlage zu erfolgen.

Die Ausgleichsmalnahmen A2 — A4 des zugehdrigen Umweltberichts sind umzusetzen.

1.2 Malnahmenflachen innerhalb der Sondergebietsflache SO - M 5: 170.908 m?

Die Flachen unter und zwischen den Photovoltaikmodulreihen sind als extensive Grunflachen zu entwickeln
und dauerhaft (fir den gesamten Zeitraum der Flachennutzung als PV-Anlage) zu erhalten und zu pflegen.
Die Flachen sind zwei- bis dreimal pro Jahr zu mahen oder zu beweiden. Die Verankerung der Solarmodule
erfolgt mittels gerammter Pfosten aus verzinktem Stahlblech ohne zusatzliche Fundamente.

Die Ausgleichsmalinahmen A5 — A7 des zugehdrigen Umweltberichts sind umzusetzen.

Teil C: Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung
- "Freiflachen - Photovoltaikanlage"

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Pmﬁg"aik Art der baulichen Nutzung und Bauflachenbezeichnung
GRZ 0,6 Grundflachenzahl GRZ Maximum
OKmax.4,0m Oberkante als Hochstmaf
{iber OK Gelénde Hohenbezug, Hohenbezugspunk HP = 62,0 m
26: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
——————— Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
2 Einfahrtsbereich innerhalb der Flache M 3 entlang der sudlichen
4 \ Sondergebietsgrenze fir die Herstellung einer dauerhaften Zufahrt
mit einer Breite von maximal 10 m.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
MaRnahmenflache M 1, Waldumbau
Waldflache im Bestand
MafRnahmenflache M 2 und M 3, Herstellung und dauerhafter
Erhalt von einer Begriinung als Sichtschutz
MafRnahmenflache M 4, innerhalb der Sondergebietsflache
Flachen sind als extensive Grinflachen zu entwickeln
)
MafRnahmenflache M 5, Herstellung und dauerhafter
Erhalt von einer Begriinung (3-reihige Hecke) als Sichtschutz
L_ 5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

-

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])
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Verfahrensvermerke

Aufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Turnow-Preilack / Turnow-Psituk hat in ihrer Sitzung am 13.10.2023
die Teilanderung des Bebauungsplans ,Gewerbestattengebiet Turnow® nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Peitz, den s
Amtsdirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Offentlichkeit wurde am 04.07.2024 friihzeitig tber die Ziele und Auswirkungen der Planung informiert.
Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.2024 zur Abgabe
einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mai 2024 aufgefordert.

Peitz, den s
Amtsdirektor

Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Turnow-Preilack / Turnow-Psituk hat in ihrer Sitzung am 28.02.2025

den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 2025 bestatigt und den Auslegungsbeschluss

gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit Umweltbericht lagen vom bis zum
im Burgerbiro des Amtes Peitz offentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis

bekannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Bedenken und Anregungen

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

Peitz, den
Amtsdirektor

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Solarpark Prasidentengraben”

Gemeinde Turnow-Preilack / Turnow-Psituk
vertreten durch das Amt Peitz

Schulstralde 6, 03185 Peitz

Ubersichtsplan Geltungsbereich

Planphase:

Entwurf

Planfassung:

Februar 2025

Planung:

Am Hammergraben 6¢

BagOIa . AEC 0385Peitz
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