TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Teilflachen TF 1.1 bis 1.8 sowie TF 3.4 bis 3.8 sind Lager-
hauser und Lagerplatze nur als Ausnahme zuldssig. Wohnungen gem.
§ 9 Abs. 3 BauNVO, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind in diesen Teilflichen unzulassig.
(§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

Innerhalb der Teilflichen TF 1.1 bis 2.12 sowie 3.1 bis 3.3 sind Woh-
nungen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuléssig. (§ 1 Abs. 6
BauNVO)

Innerhalb der Teilfliche TF 4.1 sind Wohnungen gem. § 9 Abs. 3
BauNVO, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke
unzulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der Teilflache TF 4.2 sind Lagerhduser und Lagerplatze
unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der Teilflichen TF 4.3 bis 4.5 sind Lagerhduser und Lager-
platze sowie Vergnligungsstatten unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

Innerhalb der Teilflachen TF 2.1 bis 2.12 sind selbststandige vom Plan-
gebiet selbst bzw. von einem im Plangebiet ansassigen Produktions-
bzw. verarbeitenden Betrieb unabhéngige gewerbliche Anlagen zur
Erzeugung von Energie nur als Ausnahme zulassig. Innerhalb der TF 4.1
bis 4.5 sind solche unzuléssig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Innerhalb der Teilflichen TF 1.1 bis TF 1.8, TF 2.1 bis TF 2.12 sowie in
den Teilflachen TF 3.1 bis TF 3.8 sind Einzelhandelsbetriebe mit einem
nahversorgungsrelevanten Sortiment unzuléssig. Innerhalb der Teil-
flachen TF 4.1 und 4.2 sind solche Betriebe nur als Ausnahme zulassig.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht nahversorgungsrelevanten
Sortiment sind innerhalb der Teilfliche TF 2.1 bis 2.12 als Ausnahme
zulassig. Innerhalb der Teilflichen TF 1.1 bis 1.8 sowie 3.1 bis 3.8 sind
solche Betriebe unzuléssig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

GroRhandelsbetriebe sind innerhalb der Teilflichen TF 2.1 bis TF 2.12,
nur als Ausnahme zulassig. Innerhalb der Teilflachen 1.1 bis 1.8, 3.1 bis
3.8 sowie TF 4.2 bis 4.5 sind sie unzulassig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Gewerbebetriebe sowie Anlagen und Einrichtungen, die auf Grund ihrer
Empfindlichkeit gegeniiber Stérungen auch in einem Mischgebiet nach
§ 7 BauNVO allgemein zugelassen werden konnen, sind im Plangebiet
nur innerhalb der Teilflachen TF 4.1 bis TF 4.5 allgemein zulassig.
Innerhalb der Teilflachen TF 2.3, TF 2.4, TF 2.7 und TF 2.11 sind solche
Betriebe nur als Ausnahme zulédssig. Auf den (ibrigen Teilflaichen des
Plangebietes sind sie unzuléssig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb der Teilfliche TF 4.1 sind erheblich belastigende Betriebe,
Anlagen und  Einrichtungen nur als Ausnahme  zuldssig.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb der Teilflichen TF 4.3 bis 4.5 sind nur nicht wesentlich
stérende Anlagen, Betriebe und Einrichtungen zuldssig.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

13. Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden, oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren, sind
wie folgt zulédssig:
a) Anlagen der Abstandklassen | bis IV
auf den Teilflachen TF 2.8, TF 2.9, TF 3.1, TF 3.2, TF 3.4
bis TF3.8, ,
b) Anlagen der Abstandklassen | bis Il
auf den Teilflachen TF 1.6, TF 1.7, TF 2.1, TF 2.2, TF 4.4
und TF 4.5,
c) Anlagen der Abstandklassen | bis IIl
auf allen nicht in a) oder b) benannten Teilflichen (TF)
Die Abstandsklassen (Achtungsabstande) sind nach dem Leitfaden KAS
18 - Empfehlungen fiir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung- Umsetzung § 50 BImSchG der Kommission fir
Anlagensicherheit (KAS), Stand 2010 incl. 1. und 2. Korrektur vom
06.11.2013, Anhang 1, zu bestimmen. (§ 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9
Abs. 2¢c BauGB)

Wenn durch geeignete bauliche und/oder technische MaRnahmen
nachgewiesen wird, dass der festgesetzte Achtungsabstand unter-
schritten werden kann, dann kénnen auf den jeweiligen Teilflachen auch
Betriebe zugelassen werden, die bei typisierender Betrachtung héher
einzuordnen waren. (§ 9 Abs. 2c BauGB u. § 31 BauGB)

Raume und Gebaude fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind im
Geltungsbereich nur innerhalb der Teilflachen 4.2 bis 4.5 allgemein
zuldssig. (§ 131 V. m. § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

16.

Innerhalb der Baufléchen, die als Industrie- oder Gewerbegebiet festge-
setzt sind, darf die zuldssige GRZ durch Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen mit ihren Zufahrten als Ausnahme um bis zu 10% Uberschritten
werden, wenn die Grundflachen dieser Nebenanlagen dauerhaft wasser-
und luftdurchlassig angelegt sind bzw. die Grundflaichen von Garagen
und Nebengeb&uden dauerhaft begriint sind und die Substratdicke dieser
Dachbegriinung mindestens 30 cm betrégt. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der Teilflachen TF 1.3 und TF 1.4, TF 1.6 und TF 1.7, TF 2.1
und TF 2.2, TF 2.5 und TF 2.6, TF 2.8 und TF 2.9, TF 3.1 und TF 3.2
sowie TF 3.4 und TF 3.5 steigt die maximal zulassige Oberkante der
baulichen Anlagen (OKmax), jeweils ausgehend von der Grenze zur
privaten Griinfliche (PG) bis zu der mit dem Planzeichen 15.14 der
PlanZV festgesetzten Grenze zu den jeweils in Richtung Stidstdosten
angrenzenden Teilflaichen, von 15 m auf 35 m an. Die Zwischenwerte
sind zu interpolieren. (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Als Ausnahme diirfen:

- innerhalb der Teilflachen TF 1.1, TF 1.2, TF 1.5, TF 1.8, TF 2.3, TF 2.4,
TF 2.7, TF 2.10, TF 2.11, TF 2.12, TF 3.3, TF 3.6 sowie TF 3.7 bauliche
Anlagen mit einer Héhe von bis zu 65 m,

- innerhalb der TF 1.3, TF 1.7, TF 2.2, TF 2.6, TF 2.9, TF 3.2 sowie
TF3.5, TF 3.8, TF 4.1 und TF 4.2 bauliche Anlagen mit einer Héhe von
bis zu 35 m und

- innerhalb der Teilfliche 4.3 bauliche Anlagen mit einer Hohe von bis zu
30m

errichtet werden, wenn jeweils die Grundflache gem. § 19 BauNVO der
jeweiligen Anlage eine Flache von 100 m? nicht {iberschreitet.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Als Ausnahme diirfen innerhalb der Teilflichen TF 1.1 bis TF 1.3, TF 1.5
und TF 1.8 sowie innerhalb der Teilflichen TF 3.2, TF 3.3 und TF 3.5 bis
TF 3.8 die festgesetzten Hohen durch Windenergieanlagen mit einer
Gesamthéhe von bis zu 300 m (berschritten werden. (§ 16 Abs. 6
BauNVvO)

Griinordnerische Festsetzungen

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, oder auf anderen
Flachen, die dafiir vorgesehen sind, schadlos z. B. {iber Mulden, Rigolen
oder sonstige Sickeranlagen oder auf Flachen mit einer natirlichen
Vegetation zu versickern, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird.
(§ 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 4 BauGB)

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind je Gebaude die Dachflachen
mit einer Neigung kleiner als 20%, die nicht fiir technische Einrichtungen,
wie Klima- oder Luftungsanlagen, Dachflachenfenster, Oberlichter o. dgl.
genutzt werden, auf mindestens 75% dieser Dachflache dauerhaft zu
begriinen. Die Eingriinung hat durch Ansaat mit einer Gras-Krauter-
mischung fiir trockene Standorte oder Sedum-Sprossen-Ansaat auf einer
mindestens 10 cm dicken Substratschicht zu erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Bei allen Gebauden im Plangebiet sind die AuBenwandflachen, die in
einer Breite von mehr als 10 m (iber die gesamte Hohe der AuRenwand
ohne Fenster oder ohne sonstige Offnungen sind, mit selbst kimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Die Kletterpflanzen
sind parallel zum betroffenen Fassadenabschnitt in einem Abstand von
maximal zwei Meter zu pflanzen. Zu verwenden sind Pflanzen der
Pflanzliste 1. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen insge-
samt mindestens 480 groRkronige Stralenbdume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, gemaR
Pflanzliste 2 zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 20 Kraftfahrzeuge, die auf
bisher nicht (iberbauten Flachen neu errichtet werden und die nicht mit
einer Solaranlage (iberdeckt werden, sind mit Baumen zu begriinen.
Hierzu ist je angefangene vier Pkw-Stellplatze sowie je angefangene
zwei LKW- oder Bus-Stellpldtze mindestens ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 20 Kraftfahrzeuge, die auf
bisher nicht tiberbauten Flachen neu errichtet werden, sind mit Baumen
zu begriinen. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellpldtze sowie je
angefangene 2 Lkw- oder Bus-Stellpldtze mindestens ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm gemaR Pflanzliste 2 zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Griinflaiche mit der Bezeichnung PG 1 ist auf
8,86 ha dieser Flache ein Trocken- bzw. Magerrasen zu entwickeln. Auf
3,91 ha dieser Flache sind Strauchgruppen zu pflanzen. Die nicht als
Trocken- bzw. Magerrasen oder als Geholzpflanzung zu entwickelnden
Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen und als Ruderal-
flur zu entwickeln. Auf 8,0 ha der Trocken- oder Magerrasenflache sind
gebietsheimische Graser und Krauter trockener Standorte anzuséen und
durch Mahd zu erhalten. Die zu pflanzenden Strauchgruppen sind mit
einer MindestgréRe von 4,5 x 30 m und einer maximalen FlachengréRe
von jeweils 400 m? unter Verwendung von Gehdlzen der Pflanzliste 3 in
der Mindestqualitat 60-100 cm anzulegen. Es ist dauerhaft sicherzu-
stellen, dass auf der gesamten Fldche PG 1 keine Bdume wachsen.
Innerhalb der Griinfliche PG 1 ist als Ausnahme eine Zuwegung zur
ErschlieBung der ostlich angrenzenden Grundstiicke mit einer Breite von
bis zu 5 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Griinflaiche mit der Bezeichnung PG 1 sind
auf der Flache, die als Trocken- bzw. Magerrasen zu entwickeln ist, an-
grenzend an die Gehdlzflachen insgesamt 355 Strukturelemente fiir Rep-
tilien, wie Feldstein-, Totholz- oder Erdhaufen mit einer Flache von je-
weils mindestens 1 m? anzulegen. Je 500 m? dieser Fléache ist zusatzlich
ein als Winterquartier fir Reptilien geeignetes Habitat auf 15 m? (Einbau
von Totholz, Steinen und anlehmigen Sand mindestens 0,5 m unter und
0,8 m liber Gelédndeoberkante) anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Griinfliche mit der Bezeichnung PG 2 sind Baume der
Pflanzliste 2 und Obstbdume der Pflanzliste 4 zu pflanzen. Zusatzlich
sind auf der Nord- bzw. Nordostseite dieser Grinflache auf insgesamt
3.000 m* mindestens 10 Strauchgruppen mit einer Breite zwischen 3 m
und 6 m anzulegen. Zu verwenden sind mindestens fiinf verschiedene
Geholze der Pflanzliste 3 mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m.
Auf mindestens 10.000 m? sind trockene Ruderalfluren, Mager- und
Trockenrasen zu entwickeln. Auf der Siid- bzw. Silidwestseite der
Strauchpflanzungen sind insgesamt 20 Strukturelemente fiir Reptilien wie
Totholz- oder lockere Erdhaufen mit einer Flache von jeweils mindestens
3 m? anzulegen. Zusétzlich sind neun als Winterquartier fiir Reptilien
geeignete Habitate auf jeweils 15 m? (Einbau von Totholz, Steinen und
anlehmigen Sand mindestens 0,5 m unter und 08 m (ber
Gelandeoberkante) anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Wald festgesetzten Flachen sind in Laubmisch- oder Mischwald
umzuwandeln. Fir die notwendigen Geholzpflanzungen sind Arten der
Pflanzlisten 4 und 5 fiir Baume und der Pflanzliste 3 fiir Straucher zu
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNG

30.

Die Abstandsflache einer Windenergieanlagen (WEA) entspricht der
Projektionsflache des Rotors dieser WEA. (§ 87 Abs. 2 BbgBO)

KENNZEICHNUNG

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der bergbaulichen Grundwasser-
absenkung durch den Tagebau Janschwalde. Nach § 112 BBergG ist der
Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen, wenn die
§§110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung oder Anderung
von Bauwerken nicht beachtet wurden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Geltungsbereich liegt teilweise liber dem Bergwerkseigentum an dem
Bergwerksfeld Janschwalde-Nord Il (Feldesnummer: 31-1589).

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der
Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Spree-Neile geschitzt sind.
Ein Beseitigen ist nur nach Zustimmung durch die zustandigen Stellen
zulassig.

HINWEISE

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom ..o und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass unter die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten, wie z. B. Brutvogel,
Reptilien, Amphibien, Waldameisen, oder andere nicht beeintrachtigt
werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine 06kologische
Baubegleitung (iberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche
Konflikte auszuschliefien.

PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1

Kletterpflanzen
Deutscher Name

Kletterpflanzen

Arten ohne Rankhilfebedarf
Dreilappiger Wilder Wein

in Sorten:

Efeu

Wilder Wein

Wilder Wein auch in Sorte:

Arten mit Rankhilfebedarf
Blauregen
Waldrebe

Pflanzliste 2

Baumarten
Deutscher Name

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Traubeneiche
Winterlinde
Feld-Ulme

Pflanzliste 3

Straucharten
Deutscher Name

Gemeine Berberitze
Hundsrose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Sal-Weide
Eingriffeliger WeiRdorn
Kreuzdorn
Pfaffenhiitchen

Roter Hartriegel

Pflanzliste 4

Obstbidume
Deutscher Name

Wild-Apfel

Wild-Birne
Trauben-Kirsche

Pflanzliste 5

Botanischer Name

Parthenocissus tricuspidata
‘Green Spring’, P.t. ‘Veit-chii’
Hedera helix

Parthenocissus quinquefolia
P. quinquefolia ,Engelmannii‘

Wisteria sinensis
Clematis vitalba

Botanischer Name

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Quercus petraea
Tilia cordata
Ulmus minor

Botanischer Name

Berberis vulgaris
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea
Crataegus monogyna
Rhamnus carthatica
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea

Botanischer Name

Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Prunus padus

Baumarten Wald, Waldmantel

Deutscher Name

Feldahorn

Hainbuche
Traubeneiche
Nordische Eberesche

Botanischer Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Gemeinde

Janschwalde
(Jansojce
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